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Gemeinde Altishofen, Gesamtrevision der Ort
Vorpr¢gfungsbericht

gem2ss AA 12 und 19 des Planungs- nd Baugeset :
Sehr geehrter Herr Gemeindepr2sident

Sehr geehrte Ratsmitglieder

Mit Schreiben vom 16. April 2020 ersuchen Sie
Richt- und Nutzungsplanung. Dazu &ussern wir ur
A. EI NLEI TUNG

1. Pl anungsrechtliche Ausgangsl age

Die |l etzte gesamthafte Ortsplanungsrevision st.:
22. Februar 2000). Seither wurden in einzelnen
gen vorgenommen. D [ den | etzten Jahren zuder
das eidgen®ssische Raumpl anungsgesetz (RPG) unc¢
setz (PBG) ge?2ndert wurden, ist in sachlicher
pr¢fung der Richt - Nut zungsplanung zweckm?:c
2. Beurteilungsdokument e

Folgende Planungsinstrumente sind

vorzupr ¢f en:

Bau- und Zonenreglement (BZR), Entwurf vom 15.
-Zonenplan Siedlung (1:26500) , Entwurf wvom 15.
-Zonenplan Landschaft (1:106000), Ent wurf vom 1
-Teil zonenpl an Gew2sserraum Siedlung (1:26500),
-Teil zonenpl an Gew2sserraum Landschaft Nord (1:
-Teil zonenpl an Gew?2sserraum Landschaft S¢gd (1: E
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-Auf hebung Gew@@sserbaulinien (1:2"500), Ent wur f
-Erschliessungs- und Verkehrsrichtplan (1:206500C¢C
Al's Grundl age f¢r die Beurteilung dienen fol ger
-Pl anungsbericht nach Art. 47 der Raumpl anungsyvV
-Quartieranalyse Altishofen und Ebersecken vom
-Einwohner -Fassungsverm®gen des Zonenplans, LUE
-BZR Vergleich neu - alt vom 15. April 2020;

-Dokument ation Gew@2sserraum vom 15, April 2020;
-Bericht zum Erschliessungs- und Verkehrsrichtrg

-Nachweis FAT-Abst&ande vom 31. M&rz 2020.
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B. BEURTEI LUNG

1. Gesamtw¢grdigung der Pl anung

Mi t der
Nut zung
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nungsbe
der Bev

egenden Gesamtrevision der Ortspl ¢
ng an das ¢(bergeordnete Recht an.

ten Gemeinde Ebersecken (per 1. Je
wurden die Anpassungen in einer br
ng im Rahmen einer I nformationsvert

Di e Gemei
pl anung v
rung Sowi

e |l egt insgesamt eine umfassende, 2z\
Di ese basiert im Wesentlichen auf
Ausrichtung des Ortsbilds auf das Bz
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wer den

I n den nachfolgenden Kapiteln
weiteren Aspekten der Ortsplanung
derungen des BZR beurteilen wir a
2. Entwicklungsm®glichkeiten und
2. 1. Kantonal e Grundl agen

Die Gemeinde Altishofen geh°rt ge
(Gemeinde auf der Hauptent wickl un
wei st dieser Kategorie u.a fol ge
schwerpunkte zu: Ortskerne st2&2rke
mit hoher Dichte an zentralen, gu
wicklungsschwer punkte und regiona
sta2rken, l @2ndliche Siedlungsqual
verdichten sowie regionale Arbeit
2.2. Regionale Grundl agen

Gem2ss den Zielsetzungen des regi
die Gemeinde u.a. das Siedlungswa
Begegnungsraum zu gestalten. Dar ¢
kon als Entwicklungsschwer punkt v
2. 3. Siedlungsl eitbild, Ent wi ckl u
Die Dienststelle rawi hat die Sie
zusti mmend zur Kenntnis genommen
2. 4. Kapazit@atsbeurteilung, Gr©°ss
Gem2@ss der LUBAT-Berechnung steldl
Bauzonen aufweist und somit eine
Gemeindekategorie gilt, dass allf
nungen zu kompensieren sind.

Der Zonenplanentwurf weist eine t
(Ew) f¢r das Jahr 2035 auf . Di ese
henden Bauzonen statt. Di e Vorgahb
bl ei bt gl ei-cbh;KRWPI.. KA R1

Das Siedlungsgebiet (Bauzonen plu
xi mal auf die Bauzonen per 2014 p
KRP sind eingehalten.

Auf den Bedarf f¢r die Arbeitspla
die Arbeitsplatzzonen vor, dass d
und der regionalen Arbeitsplatzge
triebs hin erweitert werden d¢grfe
2.5. Siedlungsentwicklung nach in
Di e Gemeinde | egt Mindest-| berbau
Wir halten jedoch fest, dass die
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fer die zwel Wohnzonen und die Wohn- und Arbeit

die Bestimmungen zu ¢berpregfen. Zi el i st es, de
augenut zt wer den; Unternutzungen sind zu ver mei
Zur Siedlungsentwicklung nach innen tragen di ve
ner Reduktion des Baulandbedarfs pro Einwohner
die Umsetzung der aufgezeigten Massnahmen von
digen Sorgfalt dauerhaft unterstg¢tzt und begl ei
gene Weg der qualit@atsorientierten I nnenentwicl
3. Zonenpl @ne Siedlung und Landschaft

3.1. Generelles

Der Zonenplan Siedlung wurde als Ausschnitt aus:c
fung eingereicht. Wir weisen darauf hin, dass ¢
voneinander trennen | assen m¢ssen, da der Papi e
eine geeignete Darstellung zu w2hlen, womit di e
jene auf dem Zonenplan Landschaft verbindlich f
wir in unseren Ausf g¢¢hrungen nicht nach den bei c
3.2 Festlegung der Bau- und Nutzungsmasse

I n den Kernzonen B und C sind keine | Z und Geb?
ecken) vorgesehen Die baulichen Eckwerte ergel
st2nden und den im Einzelfall durch den Gemei ni
sionen, welche anhand der Eingliederungsvorschi
sind Der Zonenzweck verfolgt den Erhalt des ge¢
Funktion sowie dessen qualita@atsvolle Weiterent\
me s Aus den genannten Gr¢nden kann aus raumpl &
' Z und einer Gesamth°he verzichtet werden.

Die Teilparzelle Nr. 43 weist eine awr¢ erdb awi tre
m2ss Zonenplanentwurf von der Dorfzone |1 in di
Gestaltungsplanpflicht belegt. Dies wird begr ¢:s
nicht zweckm?2ssig ist, wenn gem2ss Anhang 4 BZF
mungen der Bebauungsstudie ¢G®rbié aus dem Jahr
diese im altrechtlichen AZ-System erarbeitet wl
nen | assen Di e Vorgaben im Anhang 4 sind entsfg
fen Zudem gilt es, auch aufgrund der Gr°sse d:¢
Bau- und Nutzungsmasse im BZR festzulegen.

3.3 L@2rmschutz in Mischzonen

Reine Wohnbauten sind in der Kernzone B und C ¢
sig. Wir weisen darauf hin, dass in den Mischz:«
schut z-Verordnung (LSV) widersprechen, wonach \
l ichkeitsstufe (ES) 11l zuzuweisen sind (Art 4
Wir beantragen daher die Festlegung eines Gewerl
zone B und C resp die Wohn- und Arbeitszone. I
l ung auf zunehmen, wonach mit einem erh®hten Wol
verscha2rfte L&rmschutzanforderungen einhergehert
dass reine Wohnbauten nur realisiert werden dg¢r
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massgeblichen Grenzwertes der ES 1|1 (Pl anungswe
werte bei Umzonungen) angestrebt wird. So Kk°nne
pl anungen die Wohn- und Gewerbeanteile auf ein

reine Wohnbauten in den | 2rmgesch¢tzten Bereicl
3.4. Zonenplan2nderungen in einzelnen Gebieten

Zu einzelnen Gebieten werden nachfolgend Vorbetl
der Ortsplanung erl 2utert. Zu den nicht genannt
ordneter Sicht keine Einw2nde.

Dorfkern Altishofen, Kernzone A

Die Kernzone A bezweckt die Erhaltung der histoc
sowie des freien Umgel @ndes Erg2nzungs- und Eu
sie auf den Standort in der Kernzone angewi esel
Sinne einer ¢Nichtbauzoneé in der Bauzone gl ei ¢
gen der Dbisherigen Schutzzone basieren. Di es wi
nenabgrenzung als Grundlage fg¢r den Umgang mit

nicht zielf¢ghrend. Um den Zweck der nicht kapa:
standlich darzustell en, beantragen wir, di e Ker
schen Bauten und Anlagen zu reduzieren, die Rec:c
Landwirtschaftszone zuzuweisen und mit der Frei
chen Bauten) zu ¢berl agern Al ternativ dazu k?©°r
mass A 60 PBG zugewiesen werden

Dorfkern Altishofen, Kernzone B

F¢r die Kernzone B i st ie | berl agerung mit der
Dorfkern Altishofen, Kernzone C

Aus raumpl anerischer Sicht werden die einheitli
Dorfstrasse begr¢sst. Wir halten jedoch fest,
m&ssig sind, in welchen der Erhalt der bestehel
ent wicklung bzw. bauliche Verdichtung i m Vorder
zone C auf die Parzellen Nrn. 13 und 14 sowie ¢
dorfstrasse und der Wohn- und Arbeitszone (Par z
sem Grund nicht nachvoll ziehbar. Di e genannten

baulichen Bestand sowie dem Entwicklungspotenzi
Dorfkern Altishofen, weitere Punkte

Die kantonale Denkmal pfl ege beantragt, die | ber
53 mit der Ortsbildschutzzone zu pr¢fen, die hi
Nr. 33 im Zonenplan einzuzeichnen sowie im °st|l
besti mmenden Bereich mit der Freihaltezone zu .
ver wei sen auf die Stellungnahme der kantonal en

darauf hin, dass im Zonenplan weitere sB&pt zen:
Friedhofskreuz auf der Parzelle Nr. 56) nicht e
Die zul&@ssigen Nutzungen in der ¥Z (Anhang 3a I
! berl agerung mit der Gr¢gnzone Freiraum. Sollte

Parkierung festgehalten werden, i st die Parzel!l
Erstellung von digitalen Zonenpl2anené (jedenf al
Oberfeld, Altishofen

Wir empfehlen zu pr¢fen, ob die Verkehrszone ¢t
wicklungsabsichten des Gebiets planungsrecht]l i c
m2ssigerweise auf die Verkehrszone zu verzichte
2112.1225 / VPB_alti_opgr_2020 1.



die Parzellen Nrn. 189, 190, 191 und 395 mit ei
sol |l en. Dadurch | iesse sich der St andor t koor di
zZur Kantonsstrasse und zum Bahnhof Nebi kon zwec

Ebersecken

Die Umzonung der Parzelle Nr. 25 basiert auf ei
ent sprechende Projektperi meter auf die ganze P
der Gr¢gnzone zuzuwei sen.

Die Umzonung der Seilziehanlage in die ¥Z ist :
bei der Zonenabgrenzung (bspw. Parzell e Nr. 23¢
stands (bspw. Parzelle Nr. 276) sowie der Aussc
wdssers fest. Der Zonenplan ist entsprechend 2z
Ei nzonung im Bestand, Unt erdor f Nor d, Al ti shof e
Die Parzell en Nrn 99 bis 102 liegen in der Lat
nungsbericht ¢ber Bauten sowie Nutzungen, die
der Parzellen in die Wohn- und Arbeitszone r esfy
bereinigt und der Zonenplan den tats2chlichen (
teilen die Einzonung der genannten Parzell en wurt
Ziele der Raumplanung als nicht recht- und zwe
w¢erde an dieser peripheren Lage eine Kleinstbal
auf die k¢nftige strukturierte Siedlungsentwicl
ni cht weiterzuverfol gen, weshalb sich auch di e
Ei nzonung im Bestand, Unterdorf S¢gd, Al tishofer
Ein vergleichbares Begehren zur Teileinzonung
Teilrevision der Richt- und Nutzungsplanung 201
richt vom 15 Januar 2014 ist zu entnehmen, da:
l ung und die ¢Zerschneidungé einer insgesamt kil
Siedlungsgebietes nicht zweckm@ssig sei und aus
st¢tzt werden k%nne. Nach Pr¢fung der vorlieget
zung nach wie vor Bestand Aus raumpl aneri scher
eine qualitatsvolle Weiterentwicklung ¢ber die
dern w¢grde eine Einzonung voraussetzen, dass m
m2ss der im Planungsbericht aufgezeigten Projel
schliessbarkeit gegeben ist. Das Begehren ist
und zweckm?2ssig. Auf die Teileinzonung ist zu Vv
treffend die Kompensation er¢brigt

Ei nzonung Buswendeschl auf e, Al ti shofen

Die Erstellung der Buswendeschl aufe bearmsprucht
wel che als Fruchtfolgefl&ache (FFF) von sehr gut
nur in Anspruch genommen werden, wenn dies dur c
' iche und private Interessen gerechtfertigt er:
PBG erforderlich, dass Varianten und Alternati
I nkauf nahme vertretbarer qualitativer Einbusser
i st grafisch und textlich dahingehend zu konkr e
fer die FFEFOkmin Kompensationsprojekt oder eine
im entsprechenden Umfang vorliegt. Den Anf order
und Bauverordnung (PBV) wird somit nicht entspr
wird die Fla@ache der Buswendeschl aufe der ¥Z zuc
begr¢sst, dass an diesem Standort keine Hochbal
scher Sicht ist die Buswendeschl aufe anstatt d:¢
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Zusammenf assend kann festgehalten werden, dass
erst nach Vorliegen des Nachweises nach A 39c F
onsprojekts im Zonenplan vorgenommen werden Kkal
Voraussetzung genehmigungsf2hig, dass die Umset
sitiv beurteilt wird. Die Nachweise sind der Di

rei chen.

3.5. Weitere Zonenplaninhalte
Sondernutzungspl 2ne

I m Pl anungsbericht wird der Umgang mit den Sonc
Die Gemeinde hat die bestehenden Sondernutzung:
Gestaltungspl2ne im Gebiet Oberdorf aufzuheben
die Spiel- und Aufenthaltsfl@chen bereits im R
pl anung zu sichern. Das gew?2hlte Vorgehen wird
dass die Gestaltungspl&ne Feldmatt wund Wydenbac
diese im Rahmen der Gesamtrevision der Nutzung:
Zoni erung entlang von Gew@@ssern

Die Zonierung entlang der Gew2sser im Baugebi et
ben der massgebenden Richtlinien vorgenommen. (
und dem Gew?2sserraum im Datenmodel |l Nut zungspl e
der Bauzonen elWhftelrabnegr eviocnh eGew2 ssern als Grundnut
der angrenzenden Bauzone zuzuweisen. Ausser hall
reiche der angrenzenden Nichtbauzone (i.d. R. de
Die Zonierung entlang der Gew2sser ist entspr ec
Arch?ol ogische Fundstellen

Zum Antrag betreffend der Nachf ¢¢hrung der arch?@
die Stellungnahmen der Dienststelle Arch?2ol ogi e
Grundwasserschutzzonen

I m Zonenplan Landschaft sind die provisorischer
wasserfassungen Eichb¢hl sowie Wergigen nicht e
Falls das °ffentliche I nteresse an den Schut zzc
stelle uwe schriftlich mitzuteilen. Wir ver wei ¢
Verkehrszonen und -fl 2chen

Die Zuwei sung der Verkehrszonen und -fl 2chen wt
der massgebenden Richtlinie vorgenommen. Di e AL
und 136) ist f¢gr das ganze Gemeindegebiet zu ¢l
Weitere Sachbereiche

I m Weiteren verweisen wir auf die Empfehlungen
Dienststelle uwe zu den Themen Altl asten, Ener ¢
der Ste°rfallvorsorge. Diese sind zu beachten wur
Dar ¢ber hinaus weisen die Luzerner Wander wege ¢
Weggestaltung hin

3. 6. Bereinigung des Zonenpl ans

Wir weisen dar auf hin, dass die Gesamtrevision
werden soll, allfallige Unstimmigkeiten bei det
und 239), soweit diese zweckm?@ssig sind, zu bert
diesbez¢gglich zu pr¢fen.

2112.1225 / VPB_alti _opgr_2020 1.



3.7. Zonenplan Legende

Die Legende ist in Abstimmung mit dem BZR zu ¢t
der L@rm-Empfindlichkeitsstufen verweisen wir
4 . Teil zonenpl an Gew2@sserraum

4. 1. Generell es

Das Vorgehen und die Festlegung d
schen und eingedolten Gew2sser si
wiesenen Gew2sserraumbreiten ents
erforderliche Anpassungsbedarf i m

Die FIl2chen ohne Bewirtschaftungseinschrankung:e
schutzverordnung °[ GSaodh V]l eurndekerA Kialnk onal en Gew?2 s
[ KGSchV]) sind im Teil zonenplan Gew?2sserraum kc
w2dsserraumfestlegung in der Nutzungsplanunge Vv
gen sind die Fl2&@chen mit Bewirtschaftungseinscl
Gew@sserr@ume der Regel fall i st. Dargestellt we
der Dienststelle |l awa ist deshalb nicht umzuset
Die Dienststelle uwe weist darauf hin, dass in
gr¢é¢ndungen zu ¢dicht bebaute nicht ¢beralll rect
die Feststellung, ob ein Gebiet als c¢dicht ¢berl
net werden kann, im Einzelfaldl gepr¢ft werden o
I nformationsinhalt ¢ber das ganze Gemeindegebi e
betroffenen Grundeigent¢gmern zu Missverst2andni
streitigkeiten f¢ghren (z. B. bei sp2teren Bauben\
ser I nformationsinhalt ist aufzuheben und die I
Frei haltezonen Gew2sserraum k°nnen aber bereit:
wer den, wenn ein Grundstg¢gck im Sinne der bunde:
cberbaut i .S.v. Art 41a und 41c¢c GSchV gilt.

4. 2 Teil zonenpl an Gew2sserraum Siedlung, Ort st
Bei der Parzell e r. 589 wurde nicht nur die Ge
Parzell e ausgespart. Aufgrund der Bebaubarkeit

zul 2ssig. Der n°rdliche Teil des Gew?2sserraums

Fl ucht wie bei er Parzell e Nr. 563 auzurichter
4. 3. Teil zonenplan Gew2sserraum Siedlung, Ort st
Auf der Parzelle Nr. 8 darf gem®ss den Stell uncg
Geb2ude der M¢hl e nicht ausgespart werden. Der

auszuschei den.

Die Parzelle Nr. 25 hat der Kanton f¢r das Hoclt
Gew@sserraum auf dieser Parzelle ist deshalb (1
Dienststelle vif) f¢gr die ganze Parzell e auszuc
Bei der Parzell e Nr. 238 ist der Gew?2sserraum ¢
das Grundst¢ck gen¢ggend Raum f¢gr einen Neubau @

und das periphere Gebiet nicht als dicht ¢ber be
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Die Verwendung von D¢gnger und Pflanzenschut zmidt
dr ei Met ern Breite entlang der Bestockung ist \
Verordnung) . Deshal b kann bei Reststreifen bis
die Ausscheidung eines Gew2sserraums verzichtet
4 . 4 Auf hebung von Gew@2sserbaulinien

Wir begr¢ssen die Aufhebung der kantonalen Baul
Zusammenhang mit einem Wasserbauprojekt festgel
der Zonenplanrevision zu koordinieren.

5. i bersicht Naturgefahren

Die Umsetzung der Gefahrenkarte in die Nutzung:«
der gleichnamigen Richtlinie vorgenommen. Di e |
6 . Digitales Datenmodel | Nut zungspl anung

Den Unterlagen fehlt die GIS-Zuordnungstabelle.

korrekten Anwendung des digitalen Zonenpl andat e
dem Genehmigungsgesuch einzureichen.

7. Bau- und Zonenregl ement

7.1. Generelles

Das ge2nderte BZR ist im Wesentlichen recht- ur
zel nen ArAnipkaesisru nngistbedar f Stel |l lhrad tgeemnomdmemi rdig
Zzu ber¢gcksichtigen. Der Anpassungsbedarf aufgr
den Kapiteln wird hier nicht nochmals erw2hnt.
7.2. Artikel im Einzelnen

Ar t 2 Zustandigkeidt

Abs 4 i st i viele Bauvorhaben rel evant und
Absat z i einen eigenen Arti kel zu ¢berféhren,
Art. 6 | berbauvuungsziffer f¢gr Hauptbauten

I m Anhang 1 ist die Fussnote 1 ungenau, weil di
anwendbar ist, sondern auch auf Schra@agd&cher,
ni cht erf ¢l en.

Bei Abs 3 i st unkl ar, odedie mBaw.t e@e deemt Gr luen dw
unterschreiten m¢gssen. Wir empfehlen 1 hnen, di e
Art . 10 Ausnahmebewilligung

Die Bewilligung von Ausnahmen von den Vorschrif
Wei se nach A 37 Abs. 1 PBG und, wo besondere AL
Gestaltungspl2ne) nach diesen Besti mmungen. I m
Besti mmungen Ausnahmem®glichkeiten vorgesehen v
Bl ankonorm ist jedoch nicht zul&ssig.
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Ar t . 12 Kernzone A
Die Bezeichnung c¢cAmtes f¢r Denkmal pflege und Ar
Denkmal pflege und Arch?2ol ogieé zu ersetzen.

Art. 13 und 14 Kernzonen B wund C

Wir stellen fest, dass die Beurteilung der Qual
Bauprojekte in den Kernzonen bspw. durch eine F
verpflichtend vorgegeben werden. Wi r beantragert
Besti mmungen mit einer Verpflichtung zu pr2zisi
Ar t 17 Wohn- und Arbeitszone ( WA)

Abs. 2 ist mPglicherweise schwer verstandlich.
For mul iDereungaxi mal zul @ssigen Gesamth°®hen und |
Anhang 1 dieses Reglements festgelegt. Es wird
i berbauvuungsziffer fg¢gr Hauptbauten mit Wohn- | Ar
einer | berbauungsziffer f¢r zus?2tzliche Haupt be
ausschliesslicher Arbeitsnutzung (Typ 2)

Mit der Kumul ation der beiden | Z Typen 1 und 2
dichtung erzielt werden. Diese | Z-Kumul ation i ¢
und deshalb nicht zweckm?@ssig.

I n Teilen der WA sind aufgrund des BZR-Entwurf s
F¢r Zonen mit reiner Wohnnutzung gilt gem2ss Ar
strengere La@rmempfindlichkeitsstufe 1|1. Es soll
Wohnbauten in der WA die L2rmschutzvorschrifter
deshal b, Art . 17 so zu erg@nzen, dass reine Wol
die Anforderungen der ES Il (z. B.anuets tlwasubldieamh er
Di ese Nutzungstransfer- und Kompensationsm®gl i«
rechtm2ssig. Wir bezweifeln allerdings, dass si
versta@andlich und transparent sein wird. Wir ¢be
wol l en. Jedenfalls m¢gssten Sie zur Verhinderung
Transparenz dafg¢r sorgen, dass die Nutzungstrar
gesichert wer den, z. b. mittels Grundbucheintr ac
Wir verstehen Abs. 4 und 5 so, dass der Transf e
Grundst¢ck méeglich ist. Das ergibt sich aus Ab:
Kl arheit explizit zu erw?hnen

Ar t 18 Arbeitszone |11 (AL 1)

Abs. 1: Wi r beantragen, den H°chstanteil fer m ¢
schossfl2@achen zu berechnen, sond daf ¢r di e |
ver wenden.

Ar t 19 Arbeitszone |V (AIV)

Wir beantragen zu pr¢fen, ob eine Wohnnutzung i
All enfalls ist diese g@nzlich auszuschliessen.
Art. 22 Gr¢nzone (Gr)

Die Nutzung der einzelnen Gr¢nzonen sind im BZIF
menhang weisen wir dar auf hin, dass die | andwir
nicht zweckm@ssig ist.
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Art. 23 Gr¢nzonen Freiraum ( Gr F)

Die in Abs. 2 vorgesehenen oberfl2chlichen Park
Zonenzweck im Abs. 1 nicht wvereinbaren. Wir bec
ZUuU ¢berpr¢fen.

Art. 24 Gr¢nzone Gew?2sserraum (Gr G)

Wir beantragen, die Bestimmungen des Muster-BZI
festgehalten wird, dass die ¢berl agerte FIl 2che
(A 11 PBV).

Art. 28 Freihaltezone (FZ)

F¢r die Freihaltezone Gew2sserraum i st ein eige
Besti mmungen der Landwirtschaftszone erg2nzt \
Abs . 1 der Falll ist, sondern dieser vorgeht.
gem&ss Art. 15a Muster-BZR vollst2andig zu ¢berr
ohne Bewirtschaftungseinschr2nkungen festgel

Art. 37 Abstellpl&tze f¢r Personenwagen

Wir beantragen, konsequent die VSS-Norm SN 640
im BZR im Minimum die Pflicht Zzu veranker n, bei
Umbauten) die Grundinfrastruktur f¢r Ladem©®gl ic
Art. 39 Hecken, Feld- wund Ufergeh©°l ze, Baumgr uj
Wir verweisen auf die Stellungnahme der Dienst s
¢cAbgrabungen und Aufsch¢gttungen gegen¢gber Gebyg s
Art . 45 Technische Gefahren

Die Dienststelle uwe beantragt, die vollumf2angl
verwenden. Wir unterst¢tzen den Antrag. Der Art
Ar t 47 Bel euchtung/ Lichtemissionen

Wir empfehlen den Betrieb von himmel w@rts geri
oder Beleuchtungsfunktionen von Bauten erf ¢l el
k¢nstliche Lichtquellen), zum Schutz von Arten,
oder, sofern das nicht m°glich ist, so weit eir
ni sch und betrieblich m°Pglich resp. wirtschaft/|
Art. 48 Bepflanzung

Wir beantragen die Erg@nzung, dass invasive, (¢
Art. 27 Muster-BZR) .

Art. 50 Mobilit2tskonzept

Abs. 2 Bst. a (Mobilit2@atskonzepte m¢gssen fol ger
der Aufz2hlung, weshalb Bst a gel °scht werden

Art . 51 Rekl amen

Abs. 1: Der Begriff c¢Fremdk°rperé ist me°glicher
cFremdrekl amené nach A 6 Abs. la der Rekl|l amever
Art. 52 Eingliederung von Einstellhallen

Die Formulierung c¢cEinstell hallen, welche ausser
|l i egené ist wunkl ar. Falls damit F2&lle von Art.

sich daraus ein Wi derspruch. Bei Einstell hall er
beanspruchen woll en, d¢rfen die Mantelfl 2chen |
tiefer gelegte Terrain hinausragen. Art. 52 sch
sie ¢berhaupt nicht ¢ber das gewachsene oder hf
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Art. 53 Terrainver@anderungen

Zur anrechenbaren Geb2udefl 2che, die fe¢r die Be
nur Geb2audeteil e, die ¢ber dem massgeblichen Te
w¢egnschte Abgrabungen zu verhindern, empfehlen v
ken.

Art. xx Gestaltung des Siedlungsrandes

Wir beziehen uns auf die Stellungnahme der Di et
raten Arti kel zur Gestaltung des Siedlungsrande
Art. xx Klimaschutz und KIlimaadapti on

Auf grund der Dringlichkeit der Themen KIi maschdt
folgenden Arti kel aus dem kantonalen Muster-BZI
cbernelgcmMem: Themen KI imaschutz und KIli maadapti o
auf allen Stufen angemessen echnung zu tragen,
Materialisierung, Begr ¢nungl/ Bepfl anzung, Belict
All enfalls | 2sst sich dies auch in Arti kel 49 I
Art. xx | briges Gebiet A (Verkehrsfl ache und Ge
Es i st ein Arti kel im BZR auf zunehmen, el cher

8. Erschliessungs- und Verkehrsrichtplan

I m Rahmen der Gesamtrevision der Ortsplanung wl
Ebersecken die Verkehrssituation analysiert unc
richtplan inkI. Fusswegnetz erstellt. Das neue

sche Zielsetzungen umfasst, ersetzt den Ver kehr
(teilrevidiert 2014). F¢r Ebersecken bestand bi
Die Dienststelle vif h2lt fest, dass Massnahmei
alisiert werden k°nnen, wenn diese im Bauprogr e
Mit der vorgesehenen Buswendeschl aufe wird die

fentlichen Verkehr massgeblich verbessert. I n
dass im Bericht zum Erschliessungs- und Ver kehr
gleichstellungsgesetz (Behi G) fehlen. Zudem hat
fentlichen Verkehr im kommunalen Verantwortungs
antragen im Sinne der Ausf ¢hrungen des VVL, der
pitel Zu erg?nzen. Werden daraus Massnahmen abf¢
den Planungsinstrumente anzupassen.

Di e Anpassungen und Erg2nzungen des Erschliess!
und zweckm?2ssig. Das Pl anungsinstrument ber¢hrt
Kantonsstrasse und der Buswendeschl aufe Oberdor
der Genehmigung des Regierungsrats

9. Mehr wertausgl eich

Mit den per 1. Januar 2018 wund 1. Dezember 201¢
Grundeigent imerinnen und Grundeigent¢gmer, derer
und Zonenordnung einen Mehrwert von mehr als 5(
(Umzonung mit Sondernutzungsplanpflicht) erf 2hr
Diese betra2agt 20 % des durch die Plan2nderung e
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sen,

doch

Wi r

Vorpr¢fung e
Mehr wert der
schaft

I m Pl anungsbericht wird bei den ¢cEckwertené zu
dass diese der Mehrwertabgabe nach A 105 I
erst nach der Genehmigung der Gesamtrevi si
wei sen dar auf hin, dass bei kompensatorisc!tl

n separater Bericht mit Angaben zL
Ei nzonung, zum Verkehrswert des al
der Grundeigentg¢gmer zur Ein- oder Auszor
eich vom 13. Juli 2018, Anhang 1).

Mehr wert ausgl

Dar ¢ber hinaus weisen wir darauf hin, dass bei
Festlegung bzw. Beibehaltung einer QéS thazlwm. urbgs
PBG eine Mehrwertabgabepflicht entsteht.
C. ERGEBNI S
Die im Entwurf vorliegende Gesamtrevision der (
gut und weitgehend vollstandig erarbeitet sowi e
beurteilt werden. Unter Beachtung der unter Kaj
rungsantr&2age ergibt sich, dass der Entwurf mit
| agen und Vorgaben ¢(bereinstimmt. Wir weisen atl
- Die Einzonung c¢Unterdor f Nordé in eine Wohn-
zone 111 (Alla) ist nicht genehmigungsf2hig.
- Die Einzonung ¢Unterdorf S¢gdeé in die Kernzone
- Die Vorpr¢fung der Einzonung ¢Buswendeschl auf
wei ses nach A 39¢c PBG und des entsprechenden
vorgenommen wer den. Die revidierten Unterl age
neuten Pr¢gfung einzureichen.
- F¢r die Teilparzelle Nr. 43 sind im BZR Bau-
- Die Kernzone C (KC) ist gem?2ss den Ausf¢hrung
- Die Gewdsserr2ume sind gem?2ss den Ausf ¢ ¢hrunge
- Das BZR ist gem2ss den Ausf d¢hrungen im Kapite
- Die Verkehrszonen und -fl2&chen sind voll st?and
Richtlinie auszuschei den.
Die Vorl age kann - mit Ausnahme der Einzonung ¢
kurzen Pr¢fung zu ¢berarbeiten ist - weiterbeal
Sti mmberechtigten (Nutzungsplanung) wund den Ge]
den. Nach der Verabschiedung sind die Richt- u

Genehmigung einzureichen.

F r edliche Griss

cQ . zeve

Fabi an

SsSe

Pet er

Regi erungsrat
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Beil age:

-Kopien aller Stellungnahmen

Kopie an (inklI. Beil agen):

-Burkhalter Derungs AG, Basel strasse 21, 6003 L
-Dienststelle Hochschulbildung und Kultur, Abt ¢
-Dienststelle Landwirtschaft und Wal d
-Dienststelle Raum und Wirtschaft, Abteilung Be
-Dienststelle Raum und Wirtschaft, Abteilung Re¢
-Dienststelle Umwelt und Energie

-Dienststelle Verkehr wund I nfrastruktur
-Rechtsdienst Bau-, Umwel t - und Wirtschaftsdepa
-Region Luzern West, Gesch2aftsstelle, Menznauer
-Luzerner Wander wege, G¢gterstrasse 5, 6005 Luze
-Verkehrsverbund Luzern, Seidenhofstrasse 2, P cC
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KANTON
LUZERN

Bau-, Umwelt- und Wirischaftsdepartement

Verkehr und Infrastruktur (vif)

Arsenalstrasse 43

Postfach

6010 Kriens 2 Sternmatt

Telefon +41 41 318 12 12

vif@lu.ch

www.vif.lu.ch
Dienststelle
Raum und Wirtschaft (rawi)
Frau Andrea Schaller
Murbacherstrasse 21

6002 Luzern

Kriens, 8. Mai 2020 zeu/Ho/DAr/VOP/ah/DBI
ID 20_331/2112.1225 / 2020-62

GEMEINDE ALTISHOFEN
Gesamtrevision der Ortsplanung 2020

Sehr geehrte Frau Schaller
Sehr geehrte Damen und Herren

Wir beziehen uns auf die am 20. April 2020 per Axioma erhaltenen Unterlagen und aussern
uns dazu wie folgt:

VERKEHRSPLANUNG/KANTONSSTRASSE

Massnahmen und Anderungen auf Kantonsstrassen kénnen nur geplant und realisiert wer-
den, wenn diese im Bauprogramm fir Kantonsstrassen enthalten sind. Der Kantonsrat ent-
scheidet Uber die Aufnahme von Vorhaben ins Bauprogramm. Massnahmen und Anderun-
gen auf Kantonsstrassen werden vom Regierungsrat bewilligt.

Aus Sicht Verkehrsplanung/Kantonsstrasse sind keine Einwande zur Gesamtrevision der
Ortsplanung 2020 gemass den vorliegenden Unterlagen:

NATURGEFAHREN

Altishofen Wigger

Bei der Parzelle Nr. 589 wurde nicht nur die Garage (6¢) aus dem Gewasserraum ausge-
spart, sondern auch nérdlich der Garage auf dessen Flucht reduziert. Normalerweise dirfen
nur Hauptgebaude ausgespart werden. Zudem gilt das Gebiet nicht als dicht bebaut. Auf-
grund jedoch der Bebaubarkeit der Parzelle kann die Garage ausgespart werden. Der nord-
liche Teil ab der Garage ist jedoch ganzlich auszuscheiden.

Bei der Parzelle Nr. 563 sind zwar keine Bauten (nur Parkplatz) vorhanden. Trotzdem wurde
der Gewéasserraum reduziert. Im Sinne einer Baullicke (Art. 41c Abs. 1a Gewasserschutz-
verordnung [GSchV]) kann hier eine Ausnahme in Aussicht gestellt werden.

Ebersecken
Bei der Parzelle Nr. 8 Ebersecken wurde die Muhle ausgespart obwohl die aktuelle Gefah-
renkarte ein Defizit zeigt und die Wasserbaulinie von 2015 durch das Gebaude lauft.

Seite 1 von 2
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In den eingereichten Unterlagen wurde eine Gefahrenkarte nach Massnahme (Wasserbau-
projekt) aufgezeigt die beim Haus Nr. 14 auf keine Gefahrdung beziiglich HQ100 aufweist.

Diese Gefahrenkarte ist zu verifizieren und in die bestehende Gefahrenkarte aufzunehmen,
beziehungsweise zu aktualisieren. Am Rike/Rickenbach (Gewasser ID 432013) wurden
(noch) keine baulichen Hochwasserschutzmassnahmen gemacht. Die Parzelle Nr. 8 ist
auch gentigend gross um einen allfalligen Neubau in gleicher Grésse ausserhalb des Ge-
wasserraums zu erstellen. Daher ist die Baulinie zu beachten und der Gewasserraum durch
das Haus zu ziehen.

Bei der Parzelle Nr. 25 wurde im Hochwasserschutzprojekt ein éffentlicher Zugang zum Ge-

wasser geschaffen. Dabei wurde die Parzelle vom Staat erworben. Daher ist der Gewasser-
raum zumindest im Osten der Parzelle an die bestehende Baulinie zu erweitern.

Wir bitten Sie um Berlcksichtigung unserer Stellungnahme im Rahmen der Vernehmlas-

o Lhesn—

Urs Zehnder
Abteilungsleiter Naturgefahren

Freundliche Grisse
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KANTON
LUZERN

Bildungs- und Kulturdepartement

Dienststelle Hochschulbildung und Kultur

Denkmalpflege

Libellenrain 15

6002 Luzern

Telefon 041 228 53 05
sekretariat.denkmalpflege@lu.ch
www.da.lu.ch

BUWD, rawi
z. Hd. Frau Andrea Schaller

INTERN

Luzern, 21. April 2020

Altishofen (mit Ortsteil Ebersecken): Ortsplanung Gesamtrevision
2020, Stellungnahme Denkmalpflege

Sehr geehrte Frau Schaller
Sehr geehrte Damen und Herren

Besten Dank fur die elektronische Zustellung der Unterlagen zur Gesamtrevission der Orts-
planung der fusionierten Gemeinde Altishofen. Ilhrem Wunsch um eine fachliche Stellungnah-
me kommen wir hiermit fristgerecht nach.

Bezlglich der Zonenplane, speziell dem Zonenplan Siedlung Altishofen gibt es aus unserer
Sicht, gestitzt auf das Bundesinventar der schitzenswerten Ortsbhilder der Schweiz ISOS,
folgendes zu bemerken:

Es wurde bei der Planung grundsétzlich richtig darauf geachtet, dass die rdumliche Zasur zwi-
schen Ober- und Unterdorf spirbar bleibt. Fiir den nordwestlichen Teil der Parzelle Nr. 43,
welcher entlang der Dorfstrasse neu einer 6ffentlichen Zone zugeteilt wird, heisst dies, dass
dieser fur eine kinftige Buswendeschlaufe vorgesehene Bereich zusétzlich mit einer Freihal-
tezone uberlagert werden sollte, analog der Uber der Strasse gelegenen Parzelle Nr. 39. Fur
die Planung und Gestaltung der Anlage der Buswendeschlaufe sowie der damit verbundenen
Erschliessung des benachbarten Gestaltungsplanperimeters sollte unbedingt ein qualifiziertes
Landschaftsarchitekturbiiro beigezogen werden.

Antrag: Die neue offentliche Zone auf Parzelle Nr. 43 ist mit einer Freihaltezone zu lberla-
gern.

Obwohl die Parzelle Nr. 34 noch keiner Nutzung zugeordnet werden kann und sich damit im
ubrigen Gemeindegebiet (Reservezone, BZR Art. 27) befindet, so ist es in Ubereinstimmung
mit PBG § 56, Abs. 1 c und d, bereits jetzt im Rahmen der Ortsplanungrevision mdglich, zu-
mindest einen Streifen im Osten der Parzelle mit einer Freihaltezone zu Gberlagern. Dies um
die angestrebte rdumliche Zasur zwischen Ober- und Unterdorf auch bei einer spateren Zo-
nenzuteilung zu gewahrleisten. Es stellt sich sogar die Frage, ob die Parzelle nicht auch be-
reits jetzt in einen der angrenzenden Ortsbildschutzperimeter aufgenommen werden soll oder
die Ortshildschutzperimeter damit direkt verbunden werden.

Antrag: Im Osten der Parzelle Nr. 34 ist ein noch zu bestimmender Bereich vorsorglich mit
einer Freihaltezone zu Uberlagern.

Schliesst die Zuteilung der beiden Parzellen-Nrn. 33 und 53 in die Kernzone B eine Uberla-
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gerung mit der Ortsbildschutzzone (BZR Art. 30) aus? Wenn nein, sollten die beiden Parzellen
einem Ortsbildschutzperimeter zugeteilt werden.

Antrag: Die Uberlagerung der beiden Parzellen-Nrn. 33 und 53 mit einer Ortsbildschutzzone
ist zu prifen.

Es wurde vergessen bei der Parzelle-Nr. 33 die historische Kegelbahnanlage, GVL-Nr. 29 a,
welche gemass Bauinventar als schitzenswertes Objekt gilt, im Zonenplan entsprechend ein-
zutragen. Dies ist zu korrigieren.

Gegen die Ubrigen Punkte der Gesamtrevision der Ortsplanung von Altishofen haben wir kei-
nen Einwand und bedanken uns bei allen Beteiligten fur die umfangreiche und sorgfaltige
Planung.

Freundliche Grisse

§r g P
-~ > ’ z P 3
P e ,_--"‘/ //(_ —

Hans-Christian Steiner, lic. phil.
Wiss. Mitarbeiter und Gebietsdenkmalpfleger
041 228 53 03

hans-christian.steiner@lu.ch
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KANTON
LUZERN

Bildungs- und Kulturdepartement

Archéologie

Libellenrain 15

6002 Luzern

Telefon 041 228 65 95

Telefax 041 210 51 40
sekretariat.archaeologie@Ilu.ch
www.da.lu.ch

INTERN

Raum und Wirtschaft (rawi)
z.H. Frau Andrea Schaller
Murbacherstrasse 21

6002 Luzern

Luzern, 15. Mai 2020

Vernehmlassung: Gemeinde Altishofen; Gesamtrevision der Ortsplanung
2020; Stellungnahme Archiologie

Sehr geehrte Frau Schaller
Sehr geehrte Damen und Herren

Besten Dank fir die Unterlagen der Gesamtrevision der Ortsplanung in der Gemeinde Altis-
hofen (inkl. Ebersecken), die wir gepruft haben.

Vielen Dank fir die Aufnahme des kantonalen Standardartikels der archaologischen Fund-
stellen unter Art. 34 im Bau- und Zonenreglement der Gemeinde Altishofen sowie die Be-
zeichnung derselben im Zonenplan.

Wir haben festgestellt, dass die archaologischen Fundstellen auf den Zonenplanen «Siedlung»
und «Landschaft» nicht vollstandig abgebildet wurden. Fir die fusionierte Gemeinde Ebers-
ecken sind die Fundstellen korrekt in die Zonenpléne eingeflossen. Die archaologischen Fund-
stellen der Gemeinde Altishofen wurden hingegen NICHT darge