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Gemeinde Altishofen/Ebersecken: Gesamtrevision Quartieranalyse

1 Dorfzone, Schulhaus

UZ Hauptbauten: Gesamthohen: Rechtsgtltiger Zonenplan:

1>/

SN

Strategie:
1t «Bewahreny; Erhaltung von Charakter und Siedlungsstruktur
1t Offentliche Zone: Entwicklungspotenzial + Landreserven sichern
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Gemeinde Altishofen/Ebersecken: Gesamtrevision Quartieranalyse

Umsetzung Werte:

Quartier Zone | Zone |UZ-a|UZ-b |UZ-c | UZxe| GH | GHmax | Typ| GL Kommentar
alt | neu [m] [m] [m]

1) Dorfzone DZ KB -- -- -- -- -- - b -- |Bewahren

2) Schulhaus 0z 06z - | - - - --| b | -- |Erweiterung sichern

Weitere Anpassungen:

1t Die Ortsbildschutzzone (OBS) ist zu prifen. Die heute geltenden Bestimmungen sind allgemeingliltig und kdnnten
durch einen allgemeinen Qualitatsartikel ersetzt werden. Aber: Erhalt auf Lw-Flachen wichtig (Umgebungsschutz).

1t Entwicklungspotenzial Parz. 522 (Schutzzone) priifen/klaren (evtl. Begegnungszone, offener Raum)? Ev. Raumsi-
cherung Uber Baulinie.

1t Parz. Nr. 72: Evtl. Einzonung im Bestand (Dorfzone)? Absichten Eigentiimer klaren

2 Hibelirain, GP Oberdorf

Strategie:
1t Erneuern, Entwicklungspotenziale nutzen (Beruicksichtigung landschaftliche Eingliederung)

Umsetzung Werte:

Quartier Zone | Zone |UZ-a|UZ-b|UZ-c|UZxe| GH | GHmax | Typ| GL Kommentar
alt | neu [m] [m] [m]
Hubelirain W1 W2a| 0.21| 0.24| 0.27| 0.06 7.5 9.5/ b | 25 |[Struktur bewahren

Weitere Anpassungen:
1t Ausscheidung Verkehrszonen
1t Gestaltungsplan eher aufheben und Vorschriften in BZR erganzen (bereits heute eigene Zone).
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3 Oberdorf, Griinauring
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Gemeinde Altishofen/Ebersecken: Gesamtrevision Quartieranalyse
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Strategie:
1t «Bewahreny; Erhaltung von Charakter und Siedlungsstruktur.

Umsetzung Werte:

Quartier Zone | Zone |UzZ-a|UzZ-b|UzZ-c|UZxe| GH |GHmax| Typ | GL Kommentar
alt neu [m] [m] [m]
1) Oberdorf w2 KC -- -- -- -- -- --| b | -- |Bewahren, GH gem. Be-

stand (+ 10 % GP-Bonus)
2) Griinauring W2 W2a| 0.21| 0.24, 0.27| 0.06 7.5 9.5 b |25 |Bewahren, GH gem. Be-
stand

Weitere Anpassungen:

1t Die Ortsbildschutzzone (OBS) kann ev. entfernt werden. Die geltenden Bestimmungen sind allgemeingultig und
kénnen durch einen allgemeinen Qualitatsartikel oder zonenspezifische Bestimmungen ersetzt werden. Gemeinde
mdchte dennoch daran festhalten, jedoch die Parz. Nrn. 378 — 380 entfernen.

1t FUr Oberdorf [1] ev. GH = 10.0/12.0 m festlegen.

1t Verkehrszone ergénzen

1t GP Dorf (1987) eher beibehalten, aber Ausscheidung einer liberlagerten Griinzone im Bereich Spielplatz, Spiel-
wiese

1t GP Oberdorf, 1999 eher aufheben. Allenfalls Ausscheidung einer spez. Wohnzone mit Gestaltungs-Vorschriften
gem. GP in BZR. Fokus auf Lukarnen.
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QZ Hauptbauten:

A

Gesmthbhen:
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Strategie:
1t «Bewahreny; Erhaltung von Charakter und Siedlungsstruktur; Erhaltung der rdumlichen Zasur zwischen Ober-
und Unterdorf.

Umsetzung Werte:

Quartier Zone | Zone | UZ-a|UZ-b | UZ-c | UZxe | GH | GHmax. | Typ | GL Kommentar
alt | neu [m] [m] [m]
Oberdorf, Dorf w2, KC - - - - -- - b -- |Bewahren, GH gem. Be-
stand; UZ durfte hoher sein

Weitere Anpassungen:

1t Die Ortsbildschutzzone (OBS) kann ev. entfernt werden. Die geltenden Bestimmungen sind allgemeingultig und
kénnen durch einen allgemeinen Qualitatsartikel oder zonenspezifische Bestimmungen ersetzt werden. Gemeinde
mdchte dennoch daran festhalten, jedoch die Parz. Nrn. 378 — 380 entfernen.

1t Ev. Vorgaben fur Freiraumgestaltung entlang Strasse formulieren?

1t UG ev. mit OBS iiberlagern

1t Einzonung im Bestand von Teilflachen der Parzellen Nrn. 26 und 28 in die Kernzone C priifen

T Parz. 39 ev. als Griinzone oder offentl. Zone (0Z). Wird heute teilweise als Parkplatz genutzt (deshalb eher OZ)

1t GP Dorf (1987) eher beibehalten, aber Ausscheidung tberlagerter Griinzone im Bereich Spielplatz, Spielwiese
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5 Wohnzone Unterdorf, Miili, Widenbach, Gerbefeld
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Gemeinde Altishofen/Ebersecken: Gesamtrevision Quartieranalyse

Gestaltungsplan Wydenbach

w2

Hauptbauten 4812 m?
Anrechenbare Grundstlcksflache 2189.8 m?
Uz HB 0.22
W3

Hauptbauten 24434 m?
Anrechenbare Grundstlcksflache 11693.6 m?
Uz HB 0.21
w2 + W3 0.21

Strategie:

1 Erneuern, Entwicklungspotenziale nutzen

Umsetzung Werte:

Quartier Zone | Zone | UZ-a|UZ-b | UZ-c |UZxe| GH | GHmax | Typ| GL Kommentar
alt | neu [m] [m] [m]
1) Oberdorf, Dorf w2 KC - - - - - - b -- |Bewahren, GH gem. Be-
stand

2) Arbeitszone GZ| Allla - - - - -- |GH bisher max. 11.5 m
3) Muli/Widenbach | W3] W3a| 0.24, 0.27| 0.30, 0.06] 13.0/ 15.0/a/b| 30 |Erneuern; gr. UZ-Reserve
4) W2 Gerbefeld W2| W2b| 0.24| 0.27| 0.30| 0.06 7.5 9.5/ b | 25 |Bewahren + Erneuern
5) W2 Feldmatt W2| W2c| 0.24| 0.27| 0.30| 0.06 9.0/ 11.0/ b | 25 |Bewahren + Erneuern

-| 15.0/ 15.0|a/b

Weitere Anpassungen:

1t Gestaltungsplan Wydenbach (1991) beibehalten, aber mdglichst gut in Grundnutzung abbilden (fir spéatere Auf-
hebung).

1t Gemeinschaftsflachen als Griinzonen (Uberlagert oder Grundnutzung) und Verkehrszonen sichern.

1t Grunflachen entlang Breitwydebach als Griinzonen ausscheiden (inkl. Bauverbotsbereich auf Parz. 23)
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6 Eichbihistrasse, Eichbiihimatte
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Gemeinde Altishofen/Ebersecken: Gesamtrevision Quartieranalyse

UZ Hauptbauten: Gesamthohen:

Gestaltungsplan Eichblhimatte

W3
é Hauptbauten 2537.2 m?
Anrechenbare Grundstlcksflache 98339.0 m?
Uz HB 0.26
$ w2
1 Hauptbauten 1537.0 m?
E Anrechenbare Grundstlicksflache 9333.2 m?
Uz HB 0.16
ﬁ W2 + W3 0.21
Strategie:
1t «Bewahren» (grésstenteils Neubauten)
1t Griinrdume sichern
Umsetzung Werte:
Quartier Zone | Zone | UZ-a | UZ-b | UZ-c | UZxe | GH | GHmax. | Typ | GL Kommentar
alt | neu [m] [m] [m]
1) Eichbihl- W2 W3b| 0.27| 0.30| 0.33] 0.06| 13.0/ 15.0| a/b | 30 [«W3 dicht», Bewahren
strasse
2) Eichblhlmatte | W2, W2b| 0.24| 0.27| 0.30| 0.06| 7.5 9.5/ a/b | 25 |«W2 EFH Ebene», Be-
wahren

Weitere Anpassungen:
1t Gestaltungsplan Eichbihlmatte (2008) erhalten und bei Bedarf an neues Recht anpassen.

1t Gemeinschaftsflachen (a, ev. auch b) als Griinzonen sichern (Uberlagert oder als Grundnutzung).
1t Verkehrszone ausscheiden, u. a. Tiefgaragenzufahrt (c).
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7 Feld, Oberfeld
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UZ Hauptbauten: Gesamthdhen:
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Gemeinde Altishofen/Ebersecken: Gesamtrevision Quartieranalyse

|| Gestaltungsplan Feldmatt 2002

Hauptbauten
Anrechenbare Grundstlicksflache 9287.1 m®
0.23

Strategie:
1t Erneuern, Potenziale nutzen

Umsetzung Werte:

Quartier Zone | Zone | UZ-a | UZ-b | UZ-c | UZxe | GH | GHmax. | Typ | GL Kommentar
alt | neu [m] [m] [m]
1) W2 Gerbefeld W2| W2b| 0.24| 0.27| 0.30| 0.06] 7.5 95 b 25 |Bewahren + Erneuern
2) WA Feld WG2| WA | 0.24| 0.27| 0.30] 0.06/ 9.00 110 b -- |+ UZ Typ 2 Arbeiten 0.21
3) W2 Feld W3| W2c| 0.24| 0.27| 0.30] 0.06/] 9.0/ 110 b 25 |[EFH =U0Z-c
4) W3 Oberfeld W3| W3b| 0.27| 0.30| 0.33| 0.06| 13.0/ 15.0| a/b | 30 |«W3 dicht», VZ ausschei-
den

Weitere Anpassungen:

Tt Gestaltungsplan Feldmatt (2002) erhalten (=> Nutzungs-Ubertrag) und bei Bedarf anpassen.
T Ev. WG2 Chilchstrasse (Parz. 618, 353, Schlagzeugshop) in W2 umzonen (ruhiges Gewerbe?)
1t Oberfeld: Verkehrszone ausscheiden

1tIn Gebiet 4 Einflihrung Gestaltungsplanpflicht mit qualifizierten Verfahren

Burkhalter Derungs AG, 18. November 2022 14



Gemeinde Altishofen/Ebersecken: Gesamtrevision Quartieranalyse

Rechtsgtiltige Nutzungsplanung:

48

Strategie:
1t Bewahren + Erneuern

Umsetzung Werte:

Quartier Zone | Zone |UZ-a|UZ-b | UZ-c |UZxe| GH | GHmax | Typ| GL Kommentar
alt | neu [m] [m] [m]
1) Eichbiihl GZ| Alla -- -- -- --| 15.0/ 15.0/a/b| -- |Ev.nur GHvon 11/13m?
2) Eichb. Ost| GZ| Allla - -- -- --| 15.00 15.0 b -- |Ev. auch WA zweckm.
3) Farbmatte| W2| W2c| 0.24| 0.27| 0.30| 0.06 9.0/ 11.0/ b | 25 |Erneuern; Zubaureserve

Weitere Anpassungen:
1t Ev. Baureihe im Osten als Mischzone mit GH = 9.0/11.0 m

1t Ausscheidung Weilerzone Vorder Eichbiel?
Tt Ev. Vorgaben fur Zonenrandbepflanzung / landschaftliche Eingliederung?
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9 Mischzone Herrematte

2

Underdorf:

Rechtsgiiltiger Zonenplan: UZ Hauptbauten: Gesamthohen:

Strategie:
1t Erneuern, Entwicklungspotenziale nutzen

Umsetzung Werte:

Quartier Zone | Zone |UZ-a|UZ-b |UZ-c | UZxe| GH | GHmax | Typ| GL Kommentar
alt | neu [m] [m] [m]
Herrenmatte | WG2| WA| 0.24| 0.27| 0.30| 0.06 9.0 11.0/ -- | -- |+0.21 UZ Typ 2 Arbei-
ten; Bewahren und Er-
neuern

Weitere Anpassungen:
Tt Evtl. Einzonung im Bestand der Parzellen 99 — 102 in die Wohn- und Arbeitszone sowie Arbeitszone
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10 Industriezone Herren- und Schiirmatte
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